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EFL: czeka nas niepewna dekada w branzy budowlanej

Mimo boomu w budownictwie, wielu przedstawicieli branzy z niepokojem patrzy w przysztosé. 1 na 5 zapytanych
ocenia, ze w nadchodzacych 10 latach sytuacja spoteczno-gospodarcza kraju nie bedzie sprzyjata rozwojowi branzy
budowlanej. Najliczniejsza jest jednak grupa firm, ktére nie s w stanie ocenic, co moze im przynies¢ przysztos¢ (38
proc.). Optymisci stanowig mniejszo$¢ w badaniu (37 proc.) — wynika z raportu EFL ,,Budownictwo przysztosci. Pod
lupa”.

- 10 lat to bardzo dfugi okres, w ktérym moze mie¢ miejsce wiele zmian kluczowych dla kondycji branzy budowalnej
miedzy innymi w zakresie regulacji prawno-podatkowych, zwigzanych z rynkiem pracy czy dotacjami unijnymi. Stqd i
prognozowanie nie jest tatwe. Jednak to, co bedzie dziac sie w otoczeniu spoteczno-gospodarczym, mocno koresponduje
z tym, jak zarzqdzajgcy firmami oceniajg wtasnqg sytuacjq oraz przysztos¢. A wniosek z naszego badania nie jest
optymistyczny. Zdecydowanie mniej firm ocenia perspektywy rozwoju w przysztosci jako dobre w porédwnaniu z miniong
dekadgq. O ile az 57 proc. podmiotéw byfo zdania, ze sytuacja spoteczno-gospodarcza w ostatnich 10 latach sprzyjata
rozwojowi branzy budowlanej w Polsce, to juz jedynie 37 proc. wyrazito opinie, ze bedzie mu ona sprzyjac¢ w ciggu
najblizszych 10 lat — zauwazyt Radostaw Wozniak, wiceprezes EFL S.A.

Najmtodsi bojg sie najbardziej

Biorgc pod uwage wiek firmy, z najmniejszym optymizmem na kolejne 10 lat spogladajg najmtodsi przedstawiciele
branzy budowlanej. Az 25 proc. przedsiebiorstw dziatajgcych na rynku nie dtuzej niz 5 lat spodziewa sie, ze w najblizszej
dekadzie sytuacja spoteczno-ekonomiczna nie bedzie sprzyja¢ rozwojowi budownictwa. Do tego w tym segmencie firm
najliczniejszg grupe stanowig te, ktore nie podejmujg sie prognozowania w tej kwestii (42 proc.). Relatywnie w lepszych
barwach przysztosé widzg firmy o srednim wieku (11-15 lat) — 39 proc. postrzega przewidywany wptyw jako pozytywny.

Najwieksi najbardziej optymistyczni

Oceny perspektyw rozwoju branzy budowlanej w najblizszych 10 latach réznig sie rowniez w zaleznosci od wielkosci
firmy. Najwyzszy odsetek podmiotdéw, ktére uwazajg, ze sytuacja spoteczno-gospodarcza w kraju w nadchodzacej
dekadzie bedzie sprzyja¢ rozwojowi branzy, zaobserwowano wéréd najwiekszych podmiotéw sektora MSP (39 proc.).
Rownoczesnie, w tej samej grupie respondentdow wyszczegdlnionej z uwagi na wielko$¢, zidentyfikowano takze
najwiecej oséb wyrazajgcych obawy w tym zakresie — 23 proc. reprezentantow srednich firm byto zdania, iz sytuacja
nie bedzie sprzyja¢ rozwojowi budownictwa. Najbardziej niepewne przysztosci sg firmy najmniejsze, zatrudniajgce do
9 pracownikéw — 41 proc. z nich nie wie, czego sie spodziewac.

Najlepsze lata przed budownictwem komercyjnym

Jesli spojrzymy na specjalizacje firmy, na najwiekszych optymistow wyrastajg podmioty z podsektora budownictwa
niemieszkaniowego, czyli zajmujace sie biurami, magazynami czy obiektami handlowymi. Zdaniem niemal potowy (47
proc.), sytuacja spoteczno-gospodarcza w Polsce w nadchodzgcych 10 latach bedzie sprzyjaé rozwojowi branzy. Z kolei
najliczniej swoje obawy deklarowali przedstawiciele budownictwa inzynieryjnego (mosty, drogi) — zdaniem 28 proc.
takich podmiotow nie bedzie to dobry okres dla budownictwa (w przypadku budownictwa nie mieszkaniowego ten
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odsetek wynidst tylko 13 proc. Natomiast najwiecej firm, ktdre nie wiedzg, co przyniesie im kolejnych 10 lat, odpowiada
za budownictwo mieszkaniowe (42 proc.).

TOP5 zagrozen dla budownictwa

Co w szczegdblnosci moze zagrozi¢ rozwojowi branzy budowlanej w ciggu najblizszych 10 lat? Eksperci EFL wskazujg na
5 najwazniejszych czynnikdw.

— Po pierwsze, nie ma ludzi do pracy. Przedstawiciele branZy nie konkurujg o nich tylko miedzy sobq, ale z innymi
branzami takimi jak logistyka czy produkcja. W przypadku braku kadry, realizacja wielu projektéw moze byc zagroZzona.
Po drugie, na rynku budowlanym widzimy juz pierwsze symptomy kumulacji inwestycji budowlanych, wywofanej
przede wszystkim koniecznosciqg wykorzystania srodkéw z UE przeznaczonych na inwestycje drogowe. W konsekwencji
mamy do czynienia ze wzrostem cen materiatéw budowlanych i ustug, ktére skutkujg odwotywaniem przetargow na
roboty budowlane, gdyz nawet najnizsze kwoty ofertowe sq wyzsze od funduszy posiadanych przez inwestora. Dalej, ze
wzgledu na wzrost kosztow budowy szefom wielu firm sen z powiek spedzajq rozpoczete wczesniej kontrakty. Pomimo
wzrostu przychodow ze sprzedazy ustug, firmy skarzq sie na malejgcq rentownosc. Jak wynika z danych Euler Hermes,
Srednia rentownos¢ przedsiebiorstw budowlanych po | kwartale 2018 roku spadta ponizej 1 proc., podczas gdy w tym
samym okresie srednia rentownosc sprzedazy polskich firm zblizata sie do 5 proc., a w przemysle do prawie 7 proc. W
konricu, na coraz trudniejszq sytuacje w budowlance wpfywajg zmiany podatkowe. Miedzy innymi odwrdcony VAT, ktory
od poczgtku 2017 r. zaczgt obowigzywac w branzy budowlanej na ustugi podwykonawcze, w przypadku wielu mniejszych
firm powoduje trudnosci z utrzymaniem biezgcej ptynnosci finansowej — wskazuje Radostaw Wozniak, wiceprezes EFL
S.A.

Petna wersja raportu ,,Budownictwo przysztosci. Pod lupg” jest dostepny pod adresem https://media.efl.pl/reports/16870.
Osmy raz pod lupa

Raport ,,Budownictwo przysztosci. Pod lupg” jest 6smym z kolei opracowaniem z serii ,Pod lupg”. Pierwszy charakteryzowat
kondycje mikro-, matych i $rednich firm w Polsce (,MSP pod lupa”, 2011), drugi poéwiecony byt sytuacji gospodarstw rolnych w
Polsce (,,Agro pod lupg”, 2012). Trzecie opracowanie analizowato finansowe aspekty prowadzenia dziatalnosci transportowej w
Polsce (, Transport pod lupg”, 2013), czwarte — wsparcie mtodych na rynku pracy (,Mtodzi na rynku pracy. Pod lupg”, 2014), pigte
— innowacje (,Innowacje w MSP. Pod lupa”, 2015). Szésty raport przedstawiat inwestycje prowadzone przez MSP w Polsce
(,Inwestycje w MSP. Pod lupa”, 2016). Natomiast ubiegtoroczne, siédme wydanie, dotyczyto pokolenia milenialséw (,, Millenialsi w
MSP. Pod lupa”, 2017).

Raport przekazuje wielostronny obraz obszaru, jakim jest budownictwo, ktére jest kotem zamachowym gospodarki, stanowigc
trzecie zrodto PKB w Polsce. Raport, podobnie jak w poprzednich edycjach, opiera sie na badaniach opinii, rozbudowanych o szeroki
kontekst problematyki zwigzanej z budownictwem, inzynierig budowlana, architekturg, urbanistykg i procesami spotecznymi w
obszarze zamieszkiwania. Zrédtem treéci s réwniez opracowania branzowe (raporty sektora leasingu, bankowego, budowlanego),
dane GUS, a takze dostepna publicystyka dotyczaca inwestycji infrastrukturalnych i mieszkalnictwa. Raport wzbogacajg wywiady
ze specjalistami wielu dziedzin wprost lub posrednio zwigzanych z budowaniem: architektami, urbanistami czy naukowcami.

Metodologia badania:

Badanie ,,Budownictwo przysztosci. Pod lupg” zostato zrealizowane przez Ecorys Polska na zlecenie EFL S.A. na reprezentatywnej
grupie 500 firm z branzy budowlanej (budownictwo mieszkaniowe, komercyjne, inzynieryjne, dziatalnos¢ projektowa) dobranych
w sposob losowo-kwotowy. 40 proc. stanowili mikroprzedsiebiorcy zatrudniajagcy do 9 osdb, tyle samo mali przedsiebiorcy
zatrudniajgcy do 49 osdéb, a 20 proc. Sredni przedsiebiorcy z maksimum 249 osobami na poktadzie. Badanie wykonano metoda
ilosSciowg, technikg CATI (wywiad telefoniczny) od 7 czerwca do 4 lipca 2018 roku.
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Wiecej informacji udziela:

Maja Lidke

Europejski Fundusz Leasingowy
Tel.: 603 630 166

E-mail: maja.lidke@efl.com.pl
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